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Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har som dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta och utveckla fastigheter och
virdepapper samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foreningen éger fastigheten Spréiingaren 5 i Sundbyberg.

Tobin Properties AB har under &ret skott den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2016-06-21 haft foljande sammansittning:

Erik Karlin Ledamot
Joel Lidén Ledamot
Samira McHaiter Ledamot
Adelina Mehra Ledamot
Johan Varland Ledamot
Ebbe Bergkvist Suppleant
Andrea Bronnegérd Suppleant
Stephan Forsgren Suppleant

Foreningens site 4r Stockholm.

Flerirsjimforelse*

2016 2015 2014
Nettoomsittning 2411984 0 1239 741
Res. efter finansiella poster 51193487  -35021352  -10 009 933
Balansomslutning 367 645808 324196935 309 667 233
Soliditet (%) 73,93 neg neg

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Foreningens dgs till 100% av dess medlemmar. Per 2016-12-31 uppgick antalet medlemmar till 129 st.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under éret har huskropp B for bostadsléigenheter fardigstillts. Inflytt i huskropp A och B har skett under &ret.

Samtliga 91 lagenheter har upplatits som bostadsritter.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 129

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fritt eget

insatser kapital

Belopp vid &rets ingéng 3 -50 995 818
Insatser inbetalda under &ret 271 630 560

Arets resultat 51193 487

Belopp vid &rets utgéng 271 630 563 197 669
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Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

Resultatdisposition
Forslag till disposition av féreningens vinst

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -50 995 818

arets resultat 51193 487
197 669

Styrelsen foreslar att

i ny rakning Sverfores 197 669
197 669

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Nedskrivning av reversskuld
Nedskrivning anliggningstillgingar
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6,7
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2016-01-01
2016-12-31

2411984

2411984

-1431972
-195 221

-9 983 077

-11 610 270
-9 198 286
60 979 231

0
25

-587 483

60391773

51193 487

51193 487

2015-01-01
2015-12-31

0
0

-80 001

-80 001

-80 001

0

-34 934 290
13 229

-20 290

-34 941 351

-35021 352

-35 021 352



Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstiligdngar
Omsiéittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2016-12-31

85 095 500

280210593

365 306 093

365 306 093

61 689
446 363
524 511

1032563

1307 152

1307 152

2339715

367 645 808

2015-12-31

91 841 500

217 537 552

309 379 052

309 379 052

0
1195 249
0
1195 249

13 622 634

13 622 634

14 817 883

324 196 935



Brf Idared Sundbyberg
Org.or. 769627-2983

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Erhallna handpenningar
Skuld till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

271 630 563

271 630 563

-50 995 818

51193487

197 669

271 828 232

0
80 038 400
0

10 000 000

90 038 400

274 067
4212332
1176 800

0

115 977

5779 176

367 645 808

2015-12-31

w

-15 974 466

— -35021352

-50 995 818

-50 995 815

160 000 000
35 000 000
44 716 942

109 346 461

349 063 403

0

15 126 564
366 800
4740 956

5 895 027

26 129 347

324 196 935



Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oforindrade jamfort med foregaende Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foreningen redovisar déirfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersdttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas beddmda nytt] andeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Fastigheten har varit under uppbyggnad under dret, dérav har ingen avskrivning skett under 2016.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter 1799 209 0
Ovriga intikter 64 360 0
Hyresintikter garageplatser 548 415 0
2411984 0

Nedskrivning av reversskuld 2016 2015
SBG Gravensteiner AB, orgnr 556772-1476. 60 979 231 0
60 979 231 0
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Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

NOTER

Not4  Fastighetskostnader

Elavgifter for belysning

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Renhillning och sophdmtning
Larm/bevakning

Ovriga lokal- och fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskotsel och férvaltning
Hissar

Not5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Styrelsearvoden
Revisionskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Not6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forsiéljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar mark

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde mark

Not7  Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde
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2016

360 590
155 675
42 467
61998
16 724
10 347
472 500
79 505
213 355
18 812
1431973

2016

71533
10 500
39188
900
72917
183
195 221

2016-12-31
91 841 500

0
0

91 841 500

0
0
-6 746 000
85095 500

85 095 500

85 095 500

2016-12-31

217 537 552
65910119
0

0

283 447 671
-3 237 077
-3 237077

280 210 593

2015

SCoooocoooCcoocoo

N
(=
[ort
7]

0

0

75 251
1241
0
3509
80 001

2015-12-31
206 511 558

7 830 000
-137 565 768

50 000 000

126 775 790
-20 891 264
20 891 264

-34 934 290

91 841 500

91 841 500

91 841 500

2015-12-31

115 413 944
0
152 123 608

-50 000 000

217 537 552
0
0
217 537 552



Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

NOTER

Not8 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 &r 0 99 346 461
Amortering inom 2 till 5 ar 90 038 400 10 000 000

90 038 400 109 346 461
Ingdende védrde: 109 346 461 kr
Uppléning: 84 038 400 kr
Amorteringar: -49 291 265 kr
Nedskrivningar: -54 055 196 kr
Utgaende virde: 90 038 400 kr
Riénta banklan:

Banklan 1; 40 019 200 kr med réntesats 1,06%. Amorteringsfritt, villkorsdndras 2020-12-01.
Bankién 2; 40 019 200 kr med réntesats 0,93%. Amorteringsfritt, villkorsandras 2018-12-01.

Not9  Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 195 000 000 195 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.
Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Sedan rakenskapsdrets utgéng har avtal med HSB Stockholm skrivits gillande ekonomisk forvaltning.

I Svrigt har inga héndelser intriffat efter rikenskapsarets utgang fram tills dag for signering som vésentligt paverkar
foreningen och dess verksamhet.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

NOTER

Stockholm 3B ;)Mn:- 1oy

Viér revisionsberittelse har ldmnats den @ Ju—\'v A}
Grant Thornton Sweden AB

o)

ohan Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Idared Sundbyberg
Org.nr. 769627-2983

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bef Idared
Sundbyberg for 4r 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens iella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt irsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ic forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditi

Vi anser att de revisionsbevis vi har
indamilsenliga som grund fér vira

Styrelsens ansvar

Detirstyrdsmsomhuansvaretf&tattksredo isni
ochattdmgctenrittvisnndebildcnligtitsrcdo' i .
Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den bedémer ir
nddviadig for att itta en drsredovisni som inte innehiller nigra
vgs.de::;;g felaktigh ugi:.vzre sig &mmpi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémaingen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, niir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
frmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt deift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ il att gora nigot av detta.

inhimtat iir tillrickliga och
uttalanden.

upprittas

Revisorns ansvar

Viéra mil ér att uppni en timlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror Pé ocgentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikcrhctircnhﬁggmdavsikcthct, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och aases
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror PA oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskaingsitgirder bland annat utifein dessa
tisker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickli och
indamilscnligufbrattutgéuengmnd for vica uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hégteinﬂirenviscnﬂigfehkﬂghetsom beror pi fel, eftersom
oegeatligheter kan innefatta agerande i maskopi, fécfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll

* skaffac vi 0ss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskaingsitgirder som ir Eimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drarvien slumt:omlimpligbeteniattstytdsenanvindet
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi
dmoduimslutxats,medgmndidcin‘- de revisionsbevi
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller fochillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féunigamformituvethamheten.Omvidmrslutsatsen
att det finas en viseatlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den viseatliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras Pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser cller forhillanden gora att en frening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

. utvi:dc:uviden&vmgripandep:amudonen,amlktumoch
innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de undediggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




GrantThornton

Rappott om andra keav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisni har vi éven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Idared Sundbyberg for 4r 2016 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman dis;
f6rvaltningsberittelsen och beviljar
for rikenskapsaret.

ponerar vinsten enligt forslaget i
styrelsens ledaméter ansvacsfrihet

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vidr .
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och ha i évrigt fullgjort vict yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
iindamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvadig med hiinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideingsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en simlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* fOretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Viirt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller fodust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foclust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgirder, omriden och forhallanden som iir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
fochillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forust hac vi granskat om férslaget

ir forenligt med bostadsrittslagen.
Stockholm den 8 juni 2017

Grant Thornton Sweden AB

Johan Andersson

Auktoriserad revisor



