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Forvaltningsberittelse fér Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstiskattelagen
(1955:1225)

Fdreningens fastigheter
Féreningen &ger fastighetan Spréngaren 5 och har sitt site | Sundbybergs kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter %1 5310
Hyresrétter c 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 91 13 780

F&éreningens fastighet fardigstéllides 2016.

Féreningen &r fullviirdesfdrsikrad i Lénsforsékringar. I forsadkringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarfdrsakring.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har 2ret har drsavgifterna varit ofdrindrade.

Ovriga véisentliga hindelser
L&sfirma | Varmdd 8r utbytt bl Rasunda L8s AB i Solna for att géra det mer tillgangligt for medlemmar att bestilla och hamta
axtranycklar.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-06-20. Vid stamman deltog 49 medlemmar varav 34 var ristberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foliande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll
Adelina Mehra Ledamot
Erik Karlin Ledamot
Joel Lidén Ledamot:
Johan Varland Ledamot
Samira Mchaiter Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstdmma &r Joel Lidén.
Styrelsen har under 8ret héllit 10 protokoliférda styrelsemiten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Varland och Erik Karlin. Teckning sker var for sig.

Revisorer
Johan Andersson Grant Thornten

Valberedning
Valberedningen bestdr av Daniel Eriksson, Emma Técksberg, Alexander Kéhn och Nicklas Fal.

Besiktning
Garantibesiktning kommer att genomférdas varen 2018.
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Meadlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 133 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2017, Under dret har 16 dverlatelser skett.

Flerdrstversikt

Nychkeltal 2017
Nettopmsattning _ 4 361
Resultat efter finansiella poster- 10994
Arsavgift*, krfkvm ' 580
Drift**, krfkvm - B 402
Beldning, krfkyvm - : - 15073
Sgliditet ' 75%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig Arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och berknas p Arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande}.

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordetas pd kvim-ytan f&r bostéder och lokaler och beréknas pé driftskestnader exklusive eventuellt

kostnader f6r planerat underhall,
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningan fatt Gver  den |Gpande driften under rakenskapsret. DArfér tas avskrivaingar (som inte p&verkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter _ B 4361 373
Rérelsekostnader B - . 6300 383:
Finansiella poster - -~~~ - -12942 477
Arets resultat o 10 994 467
Planarat unde'rhéll: L 1875
Nedskrivning - S : - .-13 790 365
Avskiivhingar . . + 3858 179
Arets sparande. _ . 1064156
Arets sparande per kvm total vta -~ 200

Forindring eget kapital

Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ihglng : 271 630 563 0
Reservering tll fend 2017 .
Reservering tiF forid 2016
Tansprakstagande av fond 2017
lansprakstagande av fond 2016
Balanserad i ny rikning
Arets resultat : L
Belopp vid drets slut 271 630 563 ]

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande str féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 197 668

Arets resultat 10 994 467
11 192 134

Styrelsen foresldr forljande disposition:

Reservering till underhdilsfond 0

Tansprékstagande av underhillsfond 0

Balanserat resultat 11192 134

11192 134

Yttre uh Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 <50 995 819 - 51 193 487

o
v}
o
. 51 193487 ~51 193487
. 10994 467
i 187 668 10994 457
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Styrelsens disposition

Balanserat resultat 197 668
Arets resultat 10 994 467
Reservering till underhalisfond 0
Iansprékstagande av underhalisfond 0
Summa till stimmans férfogande 11192 134

Stémman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 11192 134

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stallning finns | efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Bostadsréttsforeningen Idared Sundbyberg

Resultatrakning

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Rorelseintakter .~ o i
Nettoomsattning

Rérelsekostnader .-~

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Perscnalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Qvriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat .

Finansiella poster

Nedskrivning av reversskuld

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Aretsresultat -

Not1l

Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

2135 794

-72 760

-1 875
-240 775
-3 858 179
0

4361373

2411984

1575861

-40 832

0

-10 500

-9 983 077
0

-6 309 383

. ~1948010

13 790 365
1180
-849 068

-11 610 270

60 979 231
25
-587 483

12 942 477

© 10994467 |

60 391 773

'51.193 487
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Bostadsrdttsféreningen Idared Sundbyberg

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 361 153 553 85 095 500

Pégéende nyanldggningar Mot 8 0 280 210 593
361 153 553 365 306 093

Summa anldggningstillgdngar 361 153 553 365 306 093

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 316 388 61 689

Ovriga fordringar Not 9 623 839 446 362

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 454 658 524 511

1 394 885 1 032 562

Kassa och bank Not 11 2 296 062 1307 152

Summa omsattningstillgdngar 3690 947 2339713

Summa tillgdngar 364 844 501 367 645 807
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Bostadsriattsféreningen Idared Sundbyberg

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital ochi skulder - **
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital _
Insatser 271 630 563 271 630 563
271 630 563 271 630 563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 197 668 -50 995 819
Arets resultat 10 994 467 51 193 487
11192 134 197 668
Summa eget kapital 282 822 697 271 828 231
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 80 038 400 80 038 400
Ovriga 1&ngfristiga skulder Not 14 0 10 000 000
' 80 038 400 90 038 400
Korfristiga skulder
Leverantdrsskulder 541 759 4212 332
Skatteskulder 646 000 1176 800
Ovriga skulder Not 15 225 473 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter Not 16 570171 390 044
1983 403 5779 176
Summa skulder 82 021 803 65 817 576
Summa eget kapital och skulder 364 844 501 367 G645 807
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Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
L.opande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 10 994 467 51 193 487
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3858179 9 983 077
Kassafléde fran 1opande verksamhet 14 852 646 61 176 564
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -362 324 162 687
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 795 773 -20 350 171
Kassafidde frén 16pande verksamhet 10 694 549 40 989 080
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 294 361 -65 910 119
Kassafléde frén Investeringsverksamhet 294 361 -65 910 119
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngftistiga skulder -10 Q00 000 -259 025 003
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 271 630 560
Kassaflbde fran finansieringsverksamhet -10 Q00 000 12 605 557
Arets kassaffode oo 988910 " -12:315482
Likvida rmedel vid &rets bérjan. LUt 18071827 13622634
Lilvida medel vid-dretsslut -~ - LUl 2296062 0 1307152

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Freningen tilldmpar slg av av drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat angas nedan.

Ferdringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande kompenenter badtms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde firdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for kemponenterna beddms vara
mellan 15 il 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs végledning fér kormponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och tansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen heskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidar som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fr rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Uppslguten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av virdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt, Vid sidant fall ska det hir framg8 varfor uppskjuten
skatt vérderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet beddms som evig)
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not % .- Nettoomshtening ;
Arsavgifter 3 081 569 1 789 209
Arsavgifter el 242 349 32 337
Arsavgifter vatten 22778 -19 656
Hyror 901 436 0
QOvriga intékter 113 242 600 093
Bruttoomsattning 4361 373 2411984
NOEZ - Dirifts och underh@I <7 v TR T s T e D
Fastighetsskétsel och lokalvard 298 155 240 147
Reparationer 41 879 36 159
El 807 665 360 590
Uppvérmning 517 244 155 675
Vatten 87 787 A2 467
Sophdmtning 73731 44 930
Fastighetsforsdkring 0 79 505
Kabel-TV och bredband 90 281 70972
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 106 000 472 500
Férvaltningsarvoden 109 689 72917
Ovriga driftkestnader 3363 0
2135794 1575 861
Not'3- " - Owvriga externalostnader .
Forbrukningsinventarier och varuinkép 3185 0
Administrationskostnader 36 237 1644
Extern revision 33 338 39 188
72 760 40 832
Notd - Pérsénalkostnader och arvoder -
Arvede styrelse 182 691 10 500
Sociala avgifter 58 084 0
240 775 10 500
7.7 Rinteintikter och Tiknande resultatposter. 0Tl T
Rénteintakter avrakningskonto H53 Stockholm 437 0
Ranteintakter skattekonto 4 25
Ovriga rénteintakter 739 0
1180 25
Not 6 Rantekostnaderdeh:likifan de restltatposter « T+~ L
Rintekostnader 1Angfristiga skulder 778 409 587 483
Ovriga réntekostnader 70 659 0
849 068 587 483



Crg Nr: 768627-2983
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7. - Byggnaderochmark -
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde mark 85 095 500 85 095 500
Omklassificeringar 279 916 232 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 365011732 85 095 500
Arets avskrivningar -3 858 179 1]
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 858 179 0
Utgdende bolfort virde 361 153 553 85 095 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder under uppférande 135 (00 000 135 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bestéder 0 0
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 135 000 00C 135 000 000
ek g~ phghehds nyanliganingar oek forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 280 210 593 0
Omklassificeringar -280 210 583 280 210 593
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 280 210 593
Nat'9: " Ovriga kertfiistiga fordringar: 0 o T 0 T
Skattekonto 39 8328
Ovriga fordringar 225 000 39 233
225 039 47 561
iNot 10 -Férutbetalda kosthadér och applupna intikter -
Férutbetalda kostnader 430 555 524 511
Upplupna intékter 24 103 0
454 658 524 511
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende komnmande rikenskaps&r sam
intakisfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 117 Kassaloeh bank - oot o
Swedbank 2 296 062 1 307 152
2 296 062 1307 152
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12, - ‘Fhrdndring av eget kapital T e e ey e T T
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 271 630 563 0 0 -50 995 819 51 193 487
Resultatdisposition ¢ 51193 487 -51 193 487
* Krets resuftat 10 994 467
Belopp vid drets sht 271 630 563 0 0 197 668 10 994 467
Not 13, skuldartill kreditinstitot
Réntesindr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 985616 0,93% 2018-12-01 40 ¢19 200 0
Stadshypotek 585617 1,06% 2020-12-01 40 £19 200 0
80 038 400 0
Langfristiga skulder exklusive kartfristig del 80 038 400
O fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till B0 038 400
Stillda stkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skuider till kreditinstitut; 195 €00 000 155 000 000
Not14 - Ouriga skulder— >
Not-15 - - Ourigagllder o e
Momsskuld 55 198 0
Kéllskatt 34331 0
Owriga kortfristiga skulder 134 944 0
225473 0
Not26: . - Wpplupria kastnader ochi firuthetalda intalder- - 0 00 00
Upplupna réntekostnader 68 578 0
Férutbetalda hyror och avgifter 212 598 274 067
Ovriga upplupna kostnader 288 995 115 977
570171 390 044
Cvanstdende poster bestdr av firskotisinbetalda intiikter avseende kommande rékenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 - “Vasentliga hiandelser efter Aratsslat- 5 -

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2017-12-31

2016-12-31

Stockholm, den

Erik Karlin

Adelina Mehra

Jahan Varland

V&r revisionsherattelse har - - ldmnats betraffande denna 8rsredovisning

Av fdreningen vald revisor Forordnad revisor
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Denna specifikation ar ett stdd f&r styrelsen och trycks ej! 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
‘Nok L Nettomsattning =~ . =
Arsavgifter
3021 -3 081 569 -1 799 209
S:a Arsavgifter -3 081 569 -1 799 209
Hyror
3016 -899 164 0
3125 -2 272 0
S:a Hyror -901 436 0
El, enhetsmitning
3122 -242 349 -32 337
S:a El, enhetsmatning -242 349 ~-32 337
Vatten, enhetsmatning
3124 -22 778 19 656
S:a Vatten, enhetsmitning -22 778 19 656
Ovriga intiikter
3204 -88 520 -51 754
3212 -4 800 0
3517 -16 800 0
3518 -3 136 0
3745 15 76
3999 0 -548 415
S:a Ovriga intakter -113 242 -600 093
Not 2 Driftskostnader ~» = [
Fastighetsskétsel och lokalvérd
4012 216 934 213 355
4016 57 698 0
4021 6 936 17 068
4071 11 499 0
4079 5 088 9724
S:a Fastighetsskiotsel och lokalvérd. 298 155 240 147
Reparationer
4146 15 752 18 812
4160 16 098 0
4190 10 029 16 724
4199 0 623
S:a Reparationer 41 879 36 159
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4311 807 665 360 590
S:a El 807 665 360 590
Uppvdrmning
4325 517 244 155 675
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‘Not-4. Personalkosthadeioch arveden =

Denna specifikation &r ett stdd fér styrelsen och trycks &j! 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

S:a Uppviarmning 517 244 155 675

Vatten

4331 87 787 42 467

S:a Vatten 87 787 42 467

Sophamtning

4341 34 565 44 930

4344 39 166 0

S:a Sophamining 73731 44 930

Fastighetsforsakring

4411 0 79 505

S:a Fastighetsforsdkring 0 79 505

Kabel-TV och bredband

4462 90 281 70 972

S:a Kabel-TV 90 281 70 972

Fastighetsskatt

4471 106 000 472 500

S:a Fastighetsskatt 106 000 472 500

Forvaltningsarvoden

4484 109 689 72 917

S:a Forvaltningsarvoden 109 689 72917

Ovriga driftskostnader

6417 3 363 0

S:a Ovriga driftskostnader 3 363 0

Not 3. -Ovriga externa kostiader . .

Férbrukningsinventarier och varuinkép

5462 3185 0

S:a Fdrbrukningsinventarier och varuinkép 3185 0

Administrationskostnader

5711 14 825 0

6211 11 006 561

6324 6 335 0

6491 4071 1083

S:a Administrationskostnader 36 237 1644

Extern revision

6421 33 338 39 188

S:a Extern revision 33338 39188

Kensultkostnader

6553 200 639 65910 119

6555 -200 639 -65 910 119

S:a konsultkostnader 0 0
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Denna specifikation ar ett stod fér styrelsen och trycks ejl 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Personalkostnader

7311 182 691 10 500

7511 58 084 0

S:a Personalkostnhader 240775 10 500

Planeratunderbdll . - - .. 0

Planerat underhall

4262 1875 0

S:a Underhall 1875 0



