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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderadtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Sprangaren 5 och har sitt séte i Sundbybergs kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 91 5310
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 91 13780

Foreningens fastighet fardigstalldes 2016.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Ovriga vésentliga héndelser

Under &ret har foreningen amorterat ner Ianet med 1,5 MKR. Representanter fr&n den byggande styrelsen i Tobin Properties
har gatt ur styrelsen.

Staimma
Ordinarie foreningsstdimma hdlls 2018-05-24. Vid stdmman deltog 23 medlemmar varav 21 var rostberéttigade .

2018-06-19 hdlls en extrastdmma. 14 medlemmar deltog varav 9 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Alexandra Alvén Ledamot
Lisa Z6liner Wohlfart Ledamot
Samira Mchaiter Ordférande
Sason Ohanian Saki Ledamot
Stephan Forsgren Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Lisa Zollner Wohlfart, Efrim Gunduz, Sason Ohanian och Alexandra Alvén.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Johan Zetterberg Féreningsvald ordinarie
Johan Andersson Grant Thornton AB - Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Daniel Eriksson, Emma Técklsberg och Alexander Kéhn.
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Forvaltningsberéttelse fér Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Underhéllsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Underh@llsplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns for det planerade underh@ll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 129 (133) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under &ret har 14 (16) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Eit nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Far tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 580 580 339
Totala Intdkter kr/kvm 826 821 454
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 160 200 37
Beldning, kr/kvm 14 791 15073 0
Réntekanslighet 25% 26% 0%
Drift och underhll kr/kvm 474 402 297
Energikostnader kr/kvm 216 216 103

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Téank pad att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att ridkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utg8 frén bostadsréttens
andelsvarde,

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhéll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor m&ste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt gar pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett Ineutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks att se
hur vi raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen
har. Far att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvarde.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver hija avgiften med om réntan p& l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas p8 drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4 387 4361 2412 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 164 10 994 51 193 -35 021 -10 009
Soliditet 78% 78% 74% neg neg

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lépande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 4 386 929
Rorelsekostnader - 6 750 718
Finansiella poster = 800 155
Arets resultat -3 163 945
Planerat underhall + 152 500
Avskrivningar + 3 858 456
Arets sparande 847 011
Arets sparande per kvm total vta 160
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 271 630 563 0 0 197 668 10 994 466
Reservering till fond 2018 0
Ianspréktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rakning 10994 466 -10 994 466
Upplatelse Idgenheter 0 0
Arets resultat -3 163 945
Belopp vid &rets slut 271 630 563 0 0 11192 134 -3 163 945



Forvaltningsberéattelse for Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Org Nr: 769627-2983

Férslag till disposition av &rets resultat

Till stémmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Krets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhéllsfond
Ianspréktagande av underhdlisfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning

11192 134
-3 163 945

8028189

11192 134
-3 163 945
0
0

8028189

8028 189

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 386 929 4 361 373
Roérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 518 942 -2 135 794
Ovriga externa kostnader Not 3 -101 357 -72 760
Planerat underhall -152 500 -1875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 464 -240 775
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 858 456 -3 858 179
Summa rorelsekostnader -6 750 718 -6 309 384
Rorelseresultat -2 363 789 -1948 010
Finansiella poster
Nedskrivning av reversskuld 13 790 365
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 946 1180
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -803 101 -849 068
Summa finansiella poster -800 155 12 942 477
Arets resultat -3 163 945 10 994 466
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Bbétadsréttsfiireningen Idared Sundbyberg

Balansréikning

2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7

Summa anl&ggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

357 693 898 361 153 553

357 693 898 361 153 553

357 693 898 361 153 553

304 308 316 388
1525947 2 296 062
2 476 623 839

182 344 454 658

2 015075 3 690 947
2 015 075 3690 947

359708972 364 844 501

Kk 2
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Baétadsréittsfﬁreningen Idared Sundbyberg

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 271 630 563 271 630 563
271 630 563 271630 563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11192 134 197 668
Krets resultat -3 163 945 10 994 466
8 028 190 11 192 134
Summa eget kapital 279 658 753 282 822 697
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 78 038 400 80 038 400
78 038 400 80 038 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 500 000 0
Leverantdrsskulder 377 506 541 760
Skatteskulder 202 000 646 000
Ovriga skulder Not 12 57 709 225 473
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 874 605 570 171
2 011 820 1983 404
Summa skulder 80 050 220 82 021 804
Summa eget kapital och skulder 359708 972 364 844 501
i
S
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Bdstadsréittsftireningen Idared Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 163 945 10 994 466
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 858 456 3858179
Kassaflode frén lépande verksamhet 694 511 14 852 645
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 905 757 -362 324
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -471 584 -3795772
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1128 684 10 694 550
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -398 800 294 361
Kassafléde fran investeringsverksamhet -398 800 294 361
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 500 000 -10 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 500 000 -10 000 Q00
Arets kassaflode -770 116 988 911
Likvida medel vid drets borjan 2 296 062 1307 152
Likvida medel vid drets slut 1525 946 2 296 063

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsdttning och iansprékstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fr vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

SPLW
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Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg
2018-01-01  2017-01-01

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3081492 3 081 569
Arsavgifter el 211974 242 349
Arsavgifter vatten 25727 22 778
Hyror 948 455 906 236
Ovriga intakter 119 281 108 442
Bruttoomsattning 4 386 929 4361 373
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 239 248 298 155
Reparationer 372735 41 879
El 732776 807 665
Uppvarmning 508 090 517 244
Vatten 139 628 87 787
Sophamtning 94 816 73731
Fastighetsfdrsakring 90 675 0
Kabel-TV och bredband 86 823 90 281
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 96 000 106 000
Férvaltningsarvoden 98 396 109 689
Ovriga driftkostnader 59 755 3363
2518942 2135794
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 8 183 3185
Administrationskostnader 38 124 36 237
Extern revision 29 444 33338
Konsultkostnader 25 606 0
101 357 72760
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 90 999 182 691
Sociala avgifter 28 465 58 084
119 464 240775
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockhalm 928 437
Ranteintakter skattekonto 0 4
Ovriga ranteintdkter 2 017 739
2946 1180
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 796 543 778 409
Ovriga rantekostnader 6 558 70 659
803 101 849 068
Ay
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Bostadsrattsféreningen Idared Sundbyberg
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 279916 232 0
Anskaffningsvarde mark 85 095 500 85 095 500
Krets investeringar 398 800 279 916 232
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 365410532 365011732
Ingdende avskrivningar -3 858 179 0
Arets avskrivningar -3 858 456 -3 858 179
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 716 635 -3 858179
Utgdende bokfort viarde 357 693 898 361 153 553
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 000 000 135 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 9 600 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 45 000 000 0
Summa taxeringsvéarde 149 600 000 135 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 476 39
Ovriga fordringar 0 225000
2476 225039
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 182 344 430 555
Upplupna intakter 0 24 103
182 344 454 658
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
S _ g: L
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 141831 0,97%  2021-12-01 20 019 200 500 000
Stadshypotek 141832 0,90%  2019-12-01 18 500 000 0
Stadshypotek 985617 1,06%  2020-12-01 40 019 200 0
78 538 400 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 038 400
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 038 400
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 195 000 000 195 000 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 500 000 0
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 57 709 56 198
Kallskatt 0 34331
Ovriga kortfristiga skulder 0 134 944
57 709 225473
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 67 705 68 578
Forutbetalda hyror och avgifter 248 439 212 598
Ovriga upplupna kostnader 558 461 288 995
874 605 570171
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut



Org Nr: 769627-2983

Bostadsrattsféreningen Idared Sundbyberg

Noter 2018-12-31  2017-12-31
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VAr revisionsberattelse har Lot - <§ - 97 |3mnats betréffande denna Srsredovisning
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Av foreningen vald revisor Grant Tharnton AB - Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Idared Sundbyberg
Org.nr, 769627-2983

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Bef Idared
Sundbyberg for 4r 2018.

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststilller resultatrikningen
ach balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi iir oberoende i frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor och huvudansvarig
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrfickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven 61 den interna kontroll som den bedomer ir
nddviindig f6r att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
férmégan atr fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt deift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternadv dll att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas
piverka de ekonomiska beshut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

1(2) =9

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifedn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgéra en grund f6r vira uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in fér en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar iir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt ddpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar och dirmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.



&Y GrantThornton

Ra_PPort om andra krav cnhgt lagm— och andra Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
forfattningar tgirder och andra f6rhillanden som ér relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi iiven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bef Idared Sundbyberg fér 4r 2018 same
av forslaget dll dispositioner betriiffande féreningens vinst eller Stockholm den 2 %maj 2019
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grant Thornton Sweden AB

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Jag som auktoriserad revisor och huvudansvarig revisor har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Johan Andersson

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {61 forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapit.
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

ohan Zetterberg

Fortroendevald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalmingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation fir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimea revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig all nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlac i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticla itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionelle skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers bedomning med utgingspunke i risk och viisentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden
och forhillanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation.

2(2)
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Member of Grant Thomnton International Ltd



S f Org Nr: 769627-2983

BbStadsréittsféreningen Idared Sundbyberg

Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettomsittning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader -3 081 492 -3 081 569
S:a Arsavgifter -3081492 -3081569
Hyror
3016 Hyresintakter garage, momsreg -947 527 -899 164
3025 Hyror, féreningslokal -1 200 0
3125 Vattenleveranser, momsreg 2272 -2 272
3212 Hyror gastrum -2 000 -4 800
S:a Hyror -948 455 -906 236
El, enhetsmétning
3122 El, ej momsreg -211 974 -242 349
S:a El, enhetsmatning -211 974 =242 349
Vatten, enhetsmaitning
3124 Vattenleveranser -25 727 -22 778
3126 -25 727 -22 778
S:a Vatten, enhetsmdtning =25 727 -22 778
Ovriga intikter
3204 Kabel-TV -88 452 -88 520
3513  Indrivning/Inkasso 0 0
3517 Overldtelseavgift -13 656 -16 800
3518 Eantfﬁrskrivningsavgiﬂer -17 171 -3136
3745 Oresutjamning -2 15
S:a Ovriga intdkter -119 281 -108 442
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel ach lokalvard
4012 Fastighetsskotsel byggnad 179 418 216 934
4016 Fastighetsskotsel, extra tilldggsarbeten 17 837 57 698
4021 Stad 3942 6 936
4071  Sndrenhdlining 38 051 11 499
4079  Ovr kopta tjanster 0 5088
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 239 248 298 155
Reparationer
4111 Lop underhall, byggnad 277 547 0
4134 L6p underhdll, tvattutrustning 1570 0
4141 Lop underhdll, vvs sanitet 28 912 0
4143 Lop underhdll, ventilation 19 558 0
4146 Lop underhdll, hiss 10 473 15 752
4160 Lo6p underhdll, markytor 11 474 16 098
4190 L&p underhdll, nycklar/I&ssystem 8 449 10 029
4196 Vattenskador 14 752 0
S:a Reparationer 372735 41 879
Taxebundna utgifter och uppvérmning.
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Org Nr: 769627-2983

Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

El

4311 El, fastighet 732 776 807 665
S:a El 732776 807 665
Uppvarmning

4325 Fjarrvdrme 508 090 517 244
S:a Uppvarmning 508 090 517 244
Vatten

4331 Vatten 139 628 87 787
S:a Vatten 139 628 87 787
Sophamtning

4341 Sophamtning 51 105 34 565
4344 Kallsortering/Returpapper 43 711 39 166
S:a Sophdmtning 94 816 73731
Fastighetsforsdkring

4411 Fastighetsforsakringar 90 675 0
S:a Fastighetsférsakring 90 675 0
Kabel-TV och bredband

4462 Datakommunikation, ex bredband 86 823 90 281
S:a Kabel-TV 86 823 90 281
Fastighetsskatt

4471 Fastighetsskatt 96 000 106 000
S:a Fastighetsskatt 96 000 106 000
Forvaltningsarvoden

4484 Ekonomiforvaltning 98 396 109 689
S:a Forvaltningsarvoden 98 396 109 689
Ovriga driftskostnader

6417 Overldtelseavgift 33 803 3363
6418 Pantavgift 25 952 0
S:a Ovriga driftskostnader 59 755 3 363

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkdp

5411 Forbrukningsinventarier 5231 0
5462 Varuinkdp for férbrukning 2 952 3185
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8183 3185

Administrationskostnader

5711 Mdteskostnader stamma 15 000 14 825
5751 Foreningsverksamhet 13 460 0
6211 Telefon 9002 11 006
6323 Langtidsbevakning inkasso 662 0
6324 luristarvode 0 6 335
6491 Ovr adm kostnader 0 4071
S:a Administrationskostnader 38 124 36 237
SU



Org Nr: 769627-2983

Bdétadsrﬁttsfﬁreningen Idared Sundbyberg

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Extern revision

6421 Revision 29 444 33 338

S:a Extern revision 29 444 33 338

Konsultkostnader

6553 Konsultkostnad, egna fastigheter 0 200 639

6555 Konsultkostnad underhallsplaner 0 -200 639

6591 Ovriga externa tjanster 25 606 0

S:a konsultkostnader 25 606 0

Not 4 Personalkostnader och arvaoden

_Personalkostnader

7311 Arvoden fortroendevalda 90 999 182 691

7511 Arbetsgivaravgifter |8ner/ersattningar 28 465 58 084

S:a Personalkostnader 119 464 240 775

Planerat underhall

Planerat underhall

4209 Planerat underhall, installationer 152 500 0

4262 Planerat underhdll, lekutrustning 0 1875

S:a Underhall 152 500 1875
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